Bijlage 5 Nadere toelichting activiteiten, maatregelen en financieel tekort 
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1. Toelichting op de huidige woningkwaliteit en woonomgeving 
Onderbouw waarom er sprake is van een slechte kwaliteit bij de geselecteerde woningen en, indien van toepassing, waarom ingrepen in de woonomgeving noodzakelijk zijn om de leefbaarheid en veiligheid te verbeteren. Onderbouw waar mogelijk met beschikbare informatie uit onderzoeken, rapporten en inspecties die dit ondersteunen. Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen



2. Toelichting op de activiteiten
Licht toe op alle onderdelen die van toepassing zijn

2.1 Algemeen
Onderbouw de overwegingen en gemaakte keuze voor het  type herstructureringsactiviteit(en): bijvoorbeeld waarom renovatie en geen sloop/nieuwbouw, of andersom. Onderbouw waar mogelijk met beschikbare informatie uit onderzoeken en rapporten. 

Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen


2.2 energetische verbetering na herstructurering
Geef per activiteit ook aan hoeveel woningen welk aantal energielabelstappen maakt en hoe wordt geborgd dat elke woning ten minste drie labelstappen maakt of label B heeft na herstructurering.
Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen




2.3 Renovatie
Licht zo concreet mogelijk toe welke maatregelen er onder de activiteit renovatie worden uitgevoerd. Ga daarbij in op welke kwaliteitsaspecten (constructie, achterstallig onderhoud, binnenklimaat, energetische prestatie, fysieke toegankelijkheid) verbeterd worden. Bij achterstallig onderhoud: licht toe welke onderhoudswerkzaamheden dit betreft en  onderbouw waarom dit achterstallig is. Licht in de beschrijving ook toe of er sprake is van inponding (en door welke partij) en op welke wijze wordt geborgd dat elke woning na de herstructurering ten minste drie labelstappen is verbeterd of ten minste label b heeft. Verwijs waar mogelijk naar beschikbare informatie uit onderzoeken, inspecties en rapporten.Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen



2.4 Transformatie
Geef een concrete toelichting van welke maatregelen er onder de activiteit transformatie worden uitgevoerd. Beschrijf concreet om wat voor transformatieproject(en) het gaat en hoeveel woningen dit (per project) oplevert. Ga daarbij ook in op de huidige status van eventuele verwervingen.
Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen





2.5 Sloop-nieuwbouw
Geef een concrete toelichting van hoeveel woningen er gesloopt gaan worden en welke gebrekkige kwaliteitsaspecten daaraan ten grondslag liggen. Licht ook toe waarom voor sloop wordt gekozen in plaats van renovatie. Licht in de beschrijving ook toe of er sprake is van inponding en door welke partij. Verwijs waar mogelijk naar beschikbare informatie uit onderzoeken, inspecties en rapporten.

Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen


2.6 Openbare ruimte
Geef een concrete toelichting van de maatregelen die worden getroffen in de openbare ruimte binnen het programma. Geef daarna een concrete onderbouwing van de noodzaak en toerekenbaarheid, proportionaliteit en profijt die ten grondslag ligt aan de toerekening van de investeringen aan dit deelplan. Verwijs waar mogelijk naar beschikbare informatie uit onderzoeken, inspecties en rapporten.Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen






3. Financiële toelichting van de voorgenomen activiteiten
In dit onderdeel dienen de opgevoerde posten nader te worden onderbouwd en toegelicht. Deze toelichting bestaat uit 5 onderdelen:
· Renovatie
· Transformatie 
· Sloop-nieuwbouw
· Uitvoeringskosten
· Cofinanciering
· Compensabele BTW


3.1 Algemene instructies
· Reken met constante prijzen op prijspeil 1 januari 2022. Er wordt dus geen indexering of discontering toegepast.
· Lees de toelichting op de regeling herstructurering volkshuisvesting (onderdeel 1.2.4. van de algemene toelichting) goed door. Daarin staat nader beschreven aan welke maatregelen gedacht kan worden onder de activiteiten. Voer enkel kosten en opbrengsten op die hiermee samenhangen. Daarnaast is in dit onderdeel een limitatieve lijst opgenomen van kosten die mogen worden opgevoerd voor inponding.
· De opgevoerde uitvoeringskosten bedragen per deelplan maximaal 10% van de gevraagde bijdrage.
· Zorg dat de totalen in deze toelichting, het in te vullen Excelblad en de eigen documentatie waarnaar verwezen wordt met elkaar overeenkomen of naar elkaar herleidbaar zijn. Indien niet het geval is kan dit gevolgen hebben voor de aanvraag.
· Voeg geen uitgebreide achtergrondinformatie toe maar geef deze als opvraagbare bronnen op. 

3.2 Renovatie
Onderbouw waarom er sprake is van een financieel tekort doe dit door middel van:
· Maak een concrete toelichting van alle kosten- en opbrengstenposten die in bijlage 4 onder tabblad 3 ‘financiën’ onder renovatie zijn opgevoerd. Licht het bedrag toe dat is opgevoerd en maak duidelijk wat er met deze kostenpost in de praktijk wordt uitgevoerd. Onderbouw deze posten zo veel mogelijk met (verwijzingen naar) kostenramingen, referentieprojecten en gehanteerde kengetallen en PxQ-berekeningen.
· Geef per post ook duidelijk aan welke bronnen er beschikbaar zijn om op te vragen.
· Geef een specifieke toelichting op de kostenposten die voor een bijdrage in aanmerking komen indien er sprake is van inponding. 
· Licht toe wat u gedaan heeft ter optimalisatie  om het financieel tekort voor de renovatiemaatregelenzo klein mogelijk te maken.Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen





3.3 Transformatie
· Geef een concrete toelichting op alle kosten- en opbrengstenposten die in bijlage 4 onder tabblad 3 ‘financiën’ onder transformatie zijn opgevoerd. Licht het bedrag toe dat is opgevoerd en maak duidelijk wat er met deze kostenpost in de praktijk wordt uitgevoerd. Onderbouw deze posten zo veel mogelijk met (verwijzingen naar) kostenramingen, referentieprojecten en gehanteerde kengetallen en PxQ-berekeningen.
· Licht toe wat u gedaan heeft ter optimalisatie om het financieel tekort voor de transformatiemaatregelen zo klein mogelijk te maken.
Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen


3.4 Sloop/nieuwbouw
· Geef een concrete toelichting op alle kosten- en opbrengstenposten die in bijlage 4 onder tabblad 3 ‘financiën’ onder sloop-nieuwbouw zijn opgevoerd. Licht het bedrag toe dat is opgevoerd en maak duidelijk wat er met deze kostenpost in de praktijk wordt uitgevoerd. Onderbouw deze posten zo veel mogelijk met (verwijzingen naar) kostenramingen, referentieprojecten en gehanteerde kengetallen en PxQ-berekeningen.
· Geef een specifieke toelichting op de opgevoerde kostenposten die voor een bijdrage in aanmerking komen indien er sprake is van inponding.
· Licht toe wat u gedaan heeft ter optimalisatie om het financieel tekort voor de sloop-nieuwbouwmaatregelen zo klein mogelijk te maken.

Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen



3.5 Uitvoeringskosten
· Geef een toelichting en onderbouwing op de opgevoerde uitvoeringskosten. Onderbouw dit aan de hand van aantallen fte, tarieven, etc.
· De uitvoeringskosten bedragen maximaal 10% van de gevraagde bijdrage per deelplan.
· De uitvoeringskosten kunnen worden ingezet voor bijvoorbeeld programma- en projectmanagement, begeleiding van burgerparticipatie of voor het inhuren van specifieke expertise.Deelplan 1:
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan 2: 
Toelichting
Op te vragen bronnen

Deelplan etc.:
toelichting
Op te vragen bronnen














3.6 Cofinanciering
· Geef een toelichting op het deel dat elke (mede)overheid bijdraagt aan de opgegeven cofinanciering
· Let op: Rijksbijdragen tellen niet als cofinanciering











3.7 Toelichting op de ingeschatte compensabele BTW
· Geef een inschatting van het percentage BTW dat de aanvrager terug kan vragen bij het BTW- compensatiefonds. 
· Het opgegeven percentage is niet van invloed op de aanvraag. Het dient ter onderbouwing van een interne verrekening binnen het Rijk van de BTW. 
· nb: het percentage kan niet hoger zijn dan 21%



